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Cma Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,

Telefon +382 33 699 043,
e-mail: arhitekta@budva.me
Broj: UPI-22-332/26-130/3 Za; Leon 44 S.R.0 Lana Dukic
Budva, 16.07.2026. godine —

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/26-130/1 od 12.06.2026.godine
Predmet: Predmet: Obavjestenje o javnom objavijivanju

Postovani, aktom broj UPI-22-332/26-130/1 od 12.06.2026 godine, obratili ste se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje turistitkog objekta — apartmanskog
objekta, na k.p. 2531/2, 2532/1 KO Budva, dio UP 50, u zahvatu LSL-a "Komosevina I" (*Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br. 18/11) izradenim od strane ,Arhi Studio Dizajn* DOO Budva.

Dana 08.07.2026.godine Glavni gradski arhitekta je uputio Poziv za dopunu zahtjeva broj: Predmet/akt broj:
UPI-22-332/26-130/2. Kako se predmetni Poziv za dopunu zahtjeva neuruten vratio kod ovog organa sa
dostavnicom, a upravo je upucen na zvaniénu adresu podnosioca zahtjeva koja je navedena u zahtjevu, to je
Glavni gradski arhitekta postupio u skladu sa &lanom 87 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te je predmetni Poziv za dopunu zahtjeva objavio na internet stranici ovog
organa, ¢ime je u skladu sa navedenim ¢lanom izvrsio objavijivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavijivanja ima se smatrati 15.07.2026.godine, a dostavijanje ¢e se smatrati izvrSenim
istekom roka od 10 dana od objavijivanja, odnosno 27.07.2026.godine.

S postovanjem,

Glavni gradski arhitekta

Prilog: .
- Poziv za dopunu zahtjeva /akt broj; UPI-22-332/26-130/2 od

Kontakt osoba:

Stefan Raicevi¢

+382 33 699 043

Dostavijeno:

- Spisima predmeta
- ala



Cma Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora,
Telefon +382 33 699 043, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/26-130/2
Budva, 08.07.2026.godine

Za: LEON 44 s.r.0. (Lana Duki¢)

Veza: Predmet/akt br. UPI1-22-332/26-130/1 od 12.06.2026.godine
Predmet: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje

Po3tovani, aktom broj UPI-22-332/26-130/1 od 12.06.2026.godine, obratili ste se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnie turistickog objekta — apartmanskog objekta,
nak.p. 2531/2, 2532/1 KO Budva, dio UP 50, u zahvatu LSL-a "Komosevina I (“SluZbeni list CG-op3tinski propisi®
br. 18/11) izradenim od strane ,Arhi Studio Dizajn* DOO Budva.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list CG" broj
56/14, 20!15 40/16i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno dostaviti sledece:

Kota terena na mjestu saobracajnog prikljucka mora biti projektovana po planskom dokumentu ili

korigovana na osnovu revidovanog projekta saobracajnice prihvacenog od nadleznog organa Opétine

Budva.

- Na geodetskom snimku evidentiran je elektro vod. Potrebno je dostaviti uslove CEDIS-a.

- Obzirom da se predmetna k.p. se nalazi u zoni zasticenog prirodnog podrucja - spomenik prirode,
predio izuzetnih prirodnih odlika Brdo Spas | EMERALD Mreza (Podrudja od posebnog interesa za
zastitu). Za predmetnu UP potrebno izraditi i dostaviti SluZbi glavnog gradskog ahitekte Detaljnu studiju
predjela, za vrednovanje ranjivosti predjela.

- Zbog strmog iskopa potrebno je dostaviti revidovani Elaborat o osnovnim geoloskim istraZivanjima tla.

- U ¢lanu 10 Zakona o izgradnji objekata (S"Llist CG" 19/25 i 92/25), navodi se: “Idejnim rjeSenjem se
utvrduju uslovi i rjeSenja prikljuéenja objekta na sacbraajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije”, te je dostavijene Urbanisti¢ko-tehnicke uslove potrebno dopuniti tehnickim uslovima
za vodovod i kanalizaciju, a u okviru idejnog rieSenja prikazati mjesta priklju¢aka na infrastrukturu.
Takode, urbanistitko tehni¢ke uslove je potrebno dopuniti tehniCkim uslovima za saobrataj sa
definisanom kotom i mjestom ulaska na parcelu.

- Radi jasnijeg sagledavanija idejnog rieSenja graficku dokumentaciju idejnog rjesenja arhitektonskog
projekta dostaviti u .dwg i .pdf formatu.

- Karakteristicni presjecifizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa definisanim granicama,
kontakt zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine, sacbracajnica, parter, potporni zidovi,
susjedni objekti), liniju terena, relativne i apsolutne visinske kote.

Auto lift se obra¢unava u ukupnu BRGP objekta na svim etazama osim u suterenu.
Uvidom u idejno rjeSenje prednja strana objekia se nalazi na nasipu. Zbog konstruktivne stabilnosti i
arhitektonskog uklapanja u postojeci teren potrebno je spustiti cio objekat za jednu etaZu.

- Dopuniti graficke priloge osnova sa apsolutnim i relativnim kotama objekta i terena u kontaktnim
zonama.

- Dopuniti graficke priloge osnova legendom povrSina kao i razmjernikom.

- U presjecima iskotirati visinu supstrata na krovu suterenske etaze i na |l spratu.




- Uvidom u idejno rieSenje, graficki prilozi osnova prizemlja i Il sprata, kao i 3D prikazi, projektovane su
zelene povrsine kao prohodne krovne terase, koje nisu uratunate u ukupnu BRGP objekta. S obzirom
da se nalaze u gabaritu nadzemnog dijela objekta i ne ispunjavaju uslove za tretman ozelenjene
povriine (nije obezbijedena minimalna debljina supstrata 60 cm), a uz njihove ivice su projektovane
zastitne ograde, $to ukazuje na njeno koridtenje i pristupaénost, ne postoji osnov za njeno izuzimanje
iz obratuna bruto gradevinske povrsine.

- U skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje
lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15), na svakih 10
stambenih (apartmanskih) jedinica potrebno je predvidjeti 1 za lica smanjene pokretijivosti i lica
sa invaliditetom. Dostaviti osnovu tipskog apartmana za osobe smanjene pokretijivosti tako da sve
prostorije budu prilagodene njihovom kretanju i boravku.

- Potrebno je dostaviti 3D prikaze uklapanja objekta u postojece okruZenje (sa prikazom postojecih
objekata u kontakt zonama), kako bi se sagledala vizuelna ukloplienost objekta u istom, ¢ime bi se
stvorio preduslov za vrednovanje arhitektonskog oblikovanja predmetnog rieSenja.

- UT uslovi, poglavije 22. Uslovi za odvoZenje ¢vrstog otpada, “Mjesta za postavijanje kontejnera za
smece predvideti na urbanistickoj parceli.” Na situaciji planiranog stanja naznaciti poloZaj kontejnera
za smece, u skladu sa uslovima.

Preporuka: Na osnovu Odluke o komunalnom redu Opétine Budva, Glavni Gradski arhitekta daje
saglasnost na poziciju jedinica HVAC sistema na fasadama. U cilju ekonomiénosti postupka, poZeljno
je da se iste prikazu na fasadama i 3D-u predmetnog idejnog riesenja.

U ciliu daljeg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je traZenu dokumentaciju dostaviti i izvrSiti
sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijlema ovog obavjestenja. Istovremeno vas
obavjestavamo da uvid u spise predmeta moZete izvrSiti u kancelariji glavnog gradskog arhitekte.

S postovanjem,
Glavni gradski arhitekta
___lelena Lazié, M. Arch,
PR psting 3¢

Dostavijeno:
-~ Imenovanom
- Spisima predmeta
- ala
Kontakt osoba:
Mina Radovi¢
mina.radovic@budva.me
+382 33 699 043




